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ANTECEDENTES

La presente modificacion puntual n°1 de las NUM de Santa Inés para el cambio de las
condiciones especificas de los establecimientos ganaderos, asi como los usos
permitidos en las ordenanzas de Casco Consolidado y de Ampliacion de Casco, se
redacta por encargo de Dfia. Ana Maria Sancho Barbero como Alcaldesa del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Inés.

El ingeniero redactor de este documento es Diego Garcia Barriuso, colegiado n°14.353
y domicilio profesional en la Travesia Real n°2 C.P. 09196 de Villamiel de Mufo
(Burgos). dgbarriuso@gmail.com.

DI — Ml MEMORIA INFORMATIVA
1. Marco normativo.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER GENERAL

La normativa urbanistica de caracter general que se ha considerado en la redaccion de
la presente Modificacién Puntual es:

- Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

- Real Decreto Legislativo 2/2008 Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn, que establece los principios y objetivos de la Ordenacién del Territorio
en la Comunidad Autonoma de Castilla 'y Leon.

- Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Leon.

- Ley 4/2008, de Medidas de Urbanismo y Suelo.

- Decreto 22/2004 Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

- Decreto 45/2009, de Modificacion del D. 22/2004 Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn.

- Orden FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn
de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

- Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 2/2006, sobre normalizacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico (ITPLAN)

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER LOCAL
La normativa urbanistica de caracter local que se ha considerado en la redaccién de la
presente Modificacion Puntual es:
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- Normas Urbanisticas Municipales de Santa Inés, aprobadas por la Comision Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo de Burgos en fecha de 10 de julio de 2014 y
publicadas con fecha 26 de agosto de 2014.

2. Informacién del estado actual

Con la finalidad de mejorar el emplazamiento de los establecimientos ganaderos en el
término municipal de Santa Inés que en la actualidad se fijan en 1.500 metros al suelo
urbano y por otro lado permitir los corrales domeésticos en el suelo urbano se decide
realizar la presente modificacion puntual. De tal forma que el articulo 92 del documento
normativo “Condiciones especificas de los establecimientos ganaderos” dice:

3) Las explotaciones industriales ganaderas (grado Il, 1I1 y IV) no podran instalarse dentro del suelo
urbano y deberdn guardar una distancia minima a éste de 1.500 metros. A las carreteras, a los cauces
publicos a los mataderos y entre si, deberan respetar las distancias establecidas en la normativa sefialada
en el punto 1 o la que la pudiera sustituir.

4) En particular, las explotaciones de ganado porcino se situaran, al menos, a 1.500 metros del suelo urbano
y a 25 metros de cauces y vias pecuarias. También deberan guardar una distancia minima de 1.000
metros a los mataderos y a cualquier otro establecimiento ganadero.

5) Los establecimientos avicolas deberan distanciarse también 1.000 metros de otras explotaciones de la
misma naturaleza.

_El condicionante fijado en los puntos 3 y 4 de
emplazamiento de los establecimientos
ganaderos a 1.500 metros del casco urbano
imposibilita las construcciones en el sur del
municipio donde los accesos Yy la
infraestructura eléctrica a las fincas de suelo
ristico son mejores. Esta distancia resulta
superior a la establecida por la correspondiente
normativa sectorial.

Por otro lado la distancia establecida entre los
- diferentes establecimientos ganaderos fijada en
1.000 metros resulta excesiva, estando por otro
lado regulada en la correspondiente normativa
- sectorial.

Por otro lado y atendiendo a los Corrales Domesticos y su posibilidad de
emplazamiento en suelo urbano (como es lo propio en estos municipios), se encuentra
prohibido por las correspondientes ordenanzas reguladoras del casco urbano
(Ordenanza de Casco Consolidado y Ordenanza de Ampliacién de Casco). De tal
forma que el articulo 204 del documento normativo “Ordenanza Casco Consolidado”
dice:
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Art. 204. Ordenanza Casco Consolidado
(CC) Art. 204.1. Ficha resumen

Ficha resumen

ORDENANZA1

CASCO CONSOLIDADO

CC

1 Ambito

Superficies grafiadas en los planos de Calificacién
como zonas de casco consolidado CC

Caracteristicas

Trama urbana muy heterogénea conformada por parcelaciones muy

2 irregulares, desarrollada predominantemente en edificaciones cerradas y
adosadas conformando manzanas.
3 Grados 1
4 B+1
Parcelacion 200 m?
Frente minimo 8 metros

Alineaciones

Las alineaciones exteriores para el cierre de parcela son las fijadas en los
correspondientes planos de ordenacidn, como separacion entre las zonas

de dominio publico o privado o bien entre zonas de dominio privado.

Retranqueo vial

0 metros.

Retranqueo lateral

0 metros

Retranque a fondo

La resultante de aplicar el fondo edificables

Aprovechamiento |o1| Condiciones de disefio

Ocupacion Definida por fondo edificable. 100% bajo rasante
Fondo edificable 15 metros

Altura méxima 7,00 metros

Plantas 2 (B+1)

Bajo cubierta Se admite. Vinculada a planta inferior

Sétano Permitido

Plazas de garaje

Para vivienda 1 por cada 100 m2 con un minimo de 1 por vivienda

6 Usos
Principal Residencial Unifamiliar
§ Compatibles Los recogidos en el art. 203.3 de esta ordenanza
> Prohibidos Todos los demas
Edificaciones auxiliares | Se permitiran de acuerdo con las condiciones
establecidas en las presentes Normas.
7 Condiciones Estéticas Las establecidas en las condiciones estéticas

generales

Cubiertas

Pendiente maxima de cubierta: 35%.
Minima: la establecida por el CTE.
Se cumpliran las condiciones del articulo 168
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Art. 204.2. Condiciones especificas
a) Caracter de zona

Corresponde a la superficie ocupada por el ndcleo primitivo de la poblacion y sus primeros crecimientos.
Trama urbana heterogénea conformada por parcelaciones irregulares, desarrollada predominantemente en
edificaciones cerradas y adosadas.

Predominan las edificaciones unifamiliares con patio trasero conformando manzanas cerradas. Los usos
residenciales se encuentran tradicionalmente mezclados con usos de almacenes agricolas.

b) Tipologia de edificacion.

La tipologia de la edificacion serd cerrada y adosada, procurando que los adosamientos se realicen con el
criterio de evitar medianerias vistas, elementos hastiales y remates que sean desacordes con la proteccion
especifica del patrimonio edificado.

En determinadas manzanas en base a la morfologia de la misma, la ordenanza de Casco Consolidado se
puede intercambiar con la de Ampliacién de Casco por homogeneizar la manzana. En cualquier caso se
respetara el criterio de no dejar medianerias vistas.

c) Parcelacion.

Con caracter general se respetara la parcelacion existente. Se admiten Gnicamente segregaciones de solares
con una superficie minima del solar resultante de 200 m? si la fachada de la edificacion tiene una anchura
superior a 8 m., excepto aquellas situaciones singulares de terminaciones urbanas que, a juicio del
Ayuntamiento, sean necesarias para completar volumenes u ocultar medianerias, ain cuando tengan
superficies y fachadas inferiores a la minima establecida. En cualquier caso se exigira que las nuevas parcelas
puedan albergar un programa minimo de vivienda.

En estos supuestos se exigird Estudio de Detalle para definir los volimenes que puedan resultar de la
parcelacion si lo considera necesario el Ayuntamiento.

d) Alineaciones, linea limite de la edificacion y fondo maximo edificable.

Se respetaran las alineaciones existentes, conforme al plano que se incluye en el documento de Normas
Urbanisticas Municipales. No se permitiran retranqueos a alineacion de fachada, salvo en el caso que ésta
venga obligada por la necesidad de respetar la linea de servidumbre del dominio pubico hidradlico.

La alineacidn interior o linea limite de la edificacién se entendera que queda definida por el fondo maximo de
la edificacion, (15 m) medidos perpendicularmente desde la alineacion oficial.

El espacio libre de las alineaciones definidas se destinard a jardin privado autorizandose en este espacio
Unicamente la construccion de dos edificaciones auxiliares de la vivienda.

En los edificios catalogados sujetos a esta ordenanza se respetara la disposicion actual del edificio sobre la
parcela.

e) Retranqueos

Por norma general, no se permiten los retranqueos laterales. No obstante, en casos de frente de parcela
superior a 10 metros o cuando la configuracién de la manzana presente casos particulares con patios
delanteros, puede optarse por mantener un retranqueo lateral, adosando la edificacion a un Gnico lindero. En
estos casos, la medianera no adosada asi como cualquier otra que quede vista, debera tener tratamiento de
fachada, cumpliendo con las condiciones estéticas que a las mismas les es de aplicacion.

f) Condiciones de aprovechamiento

e  Ocupaciéon maxima.

La ocupacion viene definida por la superficie de parcela existente dentro del poligono definido por la
alineacion oficial, los linderos laterales y la linea limite marcada por el fondo maximo permitido.

En edificaciones sujetas a algun tipo de proteccion, incluyendo la integral y estructural, la ocupacion sera la
existente.

Para usos diferentes del residencial la ocupacion en planta baja podra ser del 100%.

La ocupacién maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela.
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e Altura maxima.

Se define tanto por la altura al alero como por el nimero de plantas. En edificios catalogados sera la definida
en la correspondiente ficha. La altura maxima sera de dos plantas (baja mas una) y 7 mal alero.

Se admiten excepcionalmente las viviendas existentes que tengan planta baja mas dos alturas siempre que no
sobrepasen los 9 m al alero.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta y la creacion de altillos y desvanes similares a los tradicionales
existentes en el Nucleo. No se admite sin vincular a la planta inferior. Se admite la instalacion de baburriles
con las condiciones establecidas en el art. 131 de esta normativa.

Se prohibe expresamente la descomposicion de la planta baja en semisétano y entre suelo.
g) Edificabilidad maxima.

La definida por la ocupacién y el nimero de plantas.

h) Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas seran las definidas en el capitulo 12, condiciones estéticas generales, dentro del
titulo 111 de la presente normativa. Estan prohibidas con caracter general las cubiertas planas salvo las
establecidas en el articulo 168 de la presente Normativa.

Art. 204.3. Condiciones de uso

Grupo | Tipo | Subtipo/ Categorias Situacion uso
Uso PREDOMINANTE
I 1 Residencial Unifamiliar Se admiten usos auxiliares: cuando
cumplan condiciones establecidas.
Usos COMPATIBLES
[ 2 | Residencial Colectiva
] Usos Industriales Subtipo / Categorias / Grados
1 Industria Taller Grado | Situacion 1.
2 Industria General Grado | Situacion 1.
3 Industria Almacén Grado | Situacion 1.
11 Usos Terciarios
1 Terciario Oficinas Situacion 1.
2 Terciario Comercio Establecimientos individuales. Cat 12 Situacion 1.
3 Terciario Hotelero Situacion E
4 Terciario Recreativo Sit.IyE
v Usos Dotacionales
1 Equipamientos Todos los subtipos
2 Espacios Libres Publicos Todos los subtipos
3 Vias Publicas Todos los subtipos
Usos PROHIBIDOS
VI Usos Agropecuarios Todos los Subtipos.
Todos los usos no recogidos en compatibles o principales

e Uso predominante.

En plantas s6tanos y semisdtanos, no se permitiran piezas habitables de uso residencial, permitiéndose el
resto de usos compatibles o complementarios siempre y cuando se ajusten a las condiciones especificas que
se regulan para cada uso.

e Usos compatibles.

Residencial colectivo, industria taller, almacén y elaboraciéon. EI Ayuntamiento podra denegar la licencia a
actividades que considere incompatibles con el medio urbano residencial debido a sus niveles de ruido,
residuos y olores que genere la actividad.

En el caso de despachos profesionales se admite su ubicacion en los edificios de uso residencial colectivo

Servicios bésicos subtipos transporte, seguridad, proteccién civil, administraciones publicas vy
abastecimiento. Categoria 12, Situacién |, Cy E.
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Para la construccién de un merendero o bodega se exigira que vaya vinculado a una vivienda situada en la
misma parcela.

La ficha resumen de la ordenanza en su punto 6 hace referencia a los usos
compatibles recogidos en el art. 203.3 de esta ordenanza, se trata de un error de
referencia pues seria el articulo 204.3, por lo que se corregira dicho error.

El articulo 204.3 prohibe de manera expresa todos los subtipos de los usos
agropecuarios, incluyendo por lo tanto los corrales domésticos propios de estos
municipios, el resto de subtipos ya estarian prohibidos atendiendo a la normativa
sectorial.

El articulo 205 del documento normativo “Ordenanza Ampliacién de Casco” dice:
Art. 205. Ordenanza Ampliacién de Casco (AC)

Art. 205.1. Ficha resumen

Ficha resumen
ORDENANZA 2 AMPLIACION DE CASCO AC
1 Ambito Superficies grafiadas en los planos de
Calificacion como AC
Caracteristicas Corresponde a la superficie ocupada por edificaciones de vivienda
2 unifamiliar aislada en parcela y rodeada por zonas verdes y de
esparcimiento.
3 Tipologia Abierta y aislada, Aislada y pareada.
4 Grados 1
2 Parcelacion 350 m?
3 Frente minimo 10 metros
©
g Alineaciones Las alineaciones exteriores son las fijadas en los correspondientes
9 planos de ordenacién, como separacion entre las zonas de dominio
S publico o privado o bien entre zonas de dominio privado.
% Retranqueo vial 0 metros
LS) Retranqueo lateral 0/3 metros
Retranque a fondo 3 metros
5
Ocupacién 50%
o
5
= Altura 7 metros 3,30 m edificaciones auxiliares
©
§ Plantas 2 (B+1)
2 Edificabilidad 0,50 mz/m?
2— Bajo cubierta Se permite para uso vividero vinculado a Planta inferior
Sétano Se permite con ocupacion del 65% de parcela
Plazas de garaje 1 por cada 100 m? construidos y minimo 1 por vivienda
6 Usos
Principal Residencial Unifamiliar
(72]
% Compatibles Los recogidos en condiciones especificas
Prohibidos Todos los demas
Edificaciones Se permitirdn de acuerdo con las condiciones
auxiliares establecidas en las presentes Normas.
7 Condiciones Estéticas | Las establecidas en la caracteristicas especificas
Cubiertas Pendiente méxima 35% Minima: la establecido
por el CTE.
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Art. 205.2. Condiciones especificas
a) Tipologia de edificacién.

Se permitiran Unicamente tipologias de edificacion abierta y aislada, aisladas o pareadas. Se permite parear
viviendas con el permiso del titular del solar colindante siempre que se inscriba en el registro de la propiedad
la carga sobre el solar colindante consistente en la obligacion de construir adosado, no quedando medianerias
vistas.

b) Alineaciony retranqueos.

Las alineaciones seran las definidas en los planos de ordenacion. Para el suelo urbano no consolidado las
alineaciones seran las definidas por los planes respectivos de ordenacion.

En caso de edificaciones pareadas, los retranqueos a los linderos donde se produce el adosamiento se podran
suprimir con un acuerdo por escrito entre los propietarios de los solares colindantes., si no existe acuerdo
para parear viviendas el retranqueo a los linderos sera en todo caso de 3 m.

El retranqueo al lindero de fondo sera siempre de 3 metros.
c) Edificaciones auxiliares de la edificacion.

Se permitirdan las edificaciones auxiliares no pudiendo exceder de dos por parcela. Las edificaciones
auxiliaras cumpliran con los retranqueos generales de la ordenanza.

d) Condiciones de aprovechamiento
e Alturas maximas.

La altura maxima sera de planta baja mas una altura y 7 m al alero. La altura al alero se medira en cualquier
punto de la edificacion en contacto con el terreno.

Computando su aprovechamiento y vinculados a la planta inmediatamente inferior, se permite para uso
vividero la utilizacién de los espacios bajo cubierta.

Se prohiben los aticos definidos como planta con luces rectas retranqueada del plano de fachada y situada por
encima de la altura maxima permitida.

e) Cerramientos

La altura maxima del cerramiento diego de parcela sera de 2,00 metros a excepcion del cerramiento en linde
de calle donde no podra sobrepasar el metro de altura completandose el resto con setos, o protecciones de
rejas, celosias metalicas o similares.

Las fabricas ciegas se acabaran en su superficie.
f) Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas seran las definidas en el capitulo 12, condiciones estéticas generales, dentro del
titulo 111 de la presente normativa.
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Art. 205.3. Condiciones de uso

Grupo [ Tipo | | Subtipo/ Categorias | Situacion uso
Uso PREDOMINANTE
| 1 Residencial Unifamiliar Se admiten usos auxiliares: cuando
cumplan condiciones establecidas.
Usos COMPATIBLES
1 Usos Industriales Subtipo / Categorias / Grados
1 Industria Taller Grado | Situacion I.
3 Industria Almacén Grado | Situacion I.
Il Usos Terciarios
1 Terciario Oficinas Situacion D
2 Terciario Comercio Establecimientos individuales. Cat 12 Situacion E
y C
3 Terciario Hotelero Con autorizacion expresa municipal Situacion E
4 Terciario Recreativo Subtipo 4.1 Situacién E
v Usos Dotacionales
1 Equipamientos Todos los subtipos Situacién C
yE
3 Espacios Libres Publicos Todos los subtipos
4 Vias Publicas Todos los subtipos
Usos PROHIBIDOS
VI | Usos Agropecuarios | Todos los Subtipos.
Todos los usos no recogidos en compatibles o principales

e Usos compatibles.

Industria, taller y almacén, grado I, situacion I, siempre que se adecue a la normativa sectorial vigente. El
Ayuntamiento podra denegar la licencia a actividades que considere incompatibles con el medio urbano
residencial debido a sus niveles de ruido, residuos y olores que genere la actividad.

Residencial Comunitario en todos los subtipos. Situacion E

Terciario oficinas en situacion D.

Terciario Comercio en establecimientos individuales, categoria 12 y situacion E y C.
Terciario Hotelero y Recreativo en situacion E.

Equipamiento en todos los subtipos en situacion C y E.

El articulo 205.3 prohibe de manera expresa todos los subtipos de los usos
agropecuarios, incluyendo por lo tanto los corrales domésticos propios de estos
municipios, el resto de subtipos ya estarian prohibidos atendiendo a la normativa
sectorial.
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El anexo.- Tabla sintesis, resume los parametros anteriores:
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Modificacion Puntual n°1: modificacion de los usos agropecuarios de las N.U.M. de Santa Inés. BURGOS.

El articulo 226 del documento normativo “Condiciones Comunes de la Edificacidon en
Suelo Rustico” dice:

e Distancia entre edificaciones

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de justificarse que la funcion de la edificacion
que se pretende construir no puede ser adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

Las edificaciones de distinto uso deberan distar entre si un minimo de 20 metros.

Cada agrupacion edificatoria, entendida como el conjunto de 3 6 mas edificaciones en un circulo de 100
metros de diametro, debera distar de otra agrupacién un minimo de 250 metros, medidos desde cualquier
punto de los edificios que componen la agrupacion.

Se establece la separacion que debe de haber entre las edificaciones existentes y
proyectadas en el suelo rustico pudiendo dar lugar a situaciones inapropiadas para la
explotacion proyectada y una peor integracion en el entorno rustico.

DI — MV MEMORIA VINCULANTE
1. Introduccién

El presente documento constituye la modificacion puntual del régimen de aplicacién a
las condiciones especificas de los establecimientos ganaderos, en concreto a su
emplazamiento en relacion al suelo urbano, asi como la modificacién de los usos de las
ordenanzas de Casco Consolidado y Ampliacion de Casco en lo relativo a la
compatibilidad del uso Agropecuario en su Grado | (corrales domésticos) y la distancia
entre las propias edificaciones emplazadas en el suelo rustico.

2. Justificacion de la conveniencia e interés publico de la
modificacion.

La conveniencia de la redaccion de esta modificacion esta avalada por su interés
publico, que se justifica en los siguientes aspectos:

e [Esta promovida a iniciativa publica, por el Ayuntamiento de Santa Inés.

e Se modifica el pardmetro del emplazamiento de las explotaciones
agropecuarias, facilitando su implantacion o ampliacién de las existentes.

e Se modifican las ordenanzas de Casco Consolidado y Ampliacion de Casco,
permitiendo los corrales domésticos, propio de estos municipios donde el
autoconsumo esté fuertemente implantado.

¢ Se modifican las distancias entre las propias edificaciones en suelo rastico, con
la finalidad de poder ejecutar conjuntos formados por 3 6 mas edificaciones.

Hay que hacer constar, a los efectos del apartado 1 del articulo 12 de la Ley
4/2007, de 28 de Marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn, que los
terrenos objeto del presente documento no son areas sometidas a riesgos
naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion
competente para la proteccion de cada riesgo.

diego garcia Barriuso - ingeniero civil - dgbarriuso@gmail.com 12/29
Travesia Real n°-2 C.P. 09196 Villamiel de Mufio - Burgos



mailto:dgbarriuso@gmail.com

Modificacion Puntual n°1: modificacion de los usos agropecuarios de las N.U.M. de Santa Inés. BURGOS.

Interés publico.

Se justifica el interés publico, en el hecho de facilitar la implantacién de explotaciones
agropecuarias o ampliar las existentes, manteniendo de esta forma los recursos
naturales y econémicos de la zona, asi como la fijacién de empleo.

3. Determinaciones de las N.U.M. vigentes y modificacién propuesta.

3.1.- Se precisa modificar el articulo 92 del documento normativo “Condiciones
especificas de los establecimientos ganaderos”

Normas Urbanisticas Municipales vigentes

De tal forma que el articulo dice:

3) Las explotaciones industriales ganaderas (grado I, Il y IV) no podran instalarse dentro del suelo
urbano y deberan guardar una distancia minima a éste de 1.500 metros. A las carreteras, a los cauces
publicos a los mataderos y entre si, deberan respetar las distancias establecidas en la normativa sefialada
en el punto 1 o la que la pudiera sustituir.

4) En particular, las explotaciones de ganado porcino se situaran, al menos, a 1.500 metros del suelo urbano
y a 25 metros de cauces y vias pecuarias. También deberan guardar una distancia minima de 1.000
metros a los mataderos y a cualquier otro establecimiento ganadero.

5) Los establecimientos avicolas deberan distanciarse también 1.000 metros de otras explotaciones de la misma
naturaleza.

Modificacion de Normas Urbanisticas Municipales

Se propone:

3) Las explotaciones industriales ganaderas (grado IlI, Il y IV) no podran instalarse dentro del suelo
urbano y deberdn guardar una distancia minima a éste de 800 metros. A las carreteras, a los cauces
publicos a los mataderos y entre si, deberan respetar las distancias establecidas en la normativa sefialada
en el punto 1 o la que la pudiera sustituir.

4)

5)  Los establecimientos ganaderos aweelas—deberin—distanciarse—también—1000—metros—de—otx as
explotaciones—de—la—misma—naturaleza—se distanciaran de otras explotaciones de la misma naturaleza
segun lo establecido por la correspondiente normativa sectorial.
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3.2.- Se precisa modificar el articulo 204 del documento normativo “Ordenanza Casco
Consolidado”

Normas Urbanisticas Municipales vigentes

De tal forma que el articulo dice:

Art. 204. Ordenanza Casco Consolidado
(CC) Art. 204.1. Ficha resumen

Ficha resumen
ORDENANZA 1 CASCO CONSOLIDADO CcC
1 Ambito Superficies grafiadas en los _pIanos de Calificacion
como zonas de casco consolidado CC
Caracteristicas Trama urbana muy heterogénea conformada por parcelaciones muy
2 irregulares, desarrollada predominantemente en edificaciones cerradas y
adosadas conformando manzanas.
3 Grados 1
4 B+1
° Parcelacion 200 m?
'§ Frente minimo 8 metros
E Alineaciones Las alineaciones exteriores para el cierre de parcela son las fijadas en los
S correspondientes planos de ordenacidn, como separacion entre las zonas
2 de dominio publico o privado o bien entre zonas de dominio privado.
:8 Retranqueo vial 0 metros.
g Retranqueo lateral 0 metros
© Retranque a fondo La resultante de aplicar el fondo edificables
5 |
° Ocupacion Definida por fondo edificable. 100% bajo rasante
ko Fondo edificable 15 metros
£ | Altura maxima 7,00 metros
g Plantas 2 (B+1)
g_ Bajo cubierta Se admite. Vinculada a planta inferior
< | Sétano Permitido
Plazas de garaje Para vivienda 1 por cada 100 m2 con un minimo de 1 por vivienda
6 Usos
Principal Residencial Unifamiliar
§ Compatibles Los recogidos en el art. 203.3 de esta ordenanza
> Prohibidos Todos los demas
Edificaciones auxiliares | Se permitiran de acuerdo con las condiciones
establecidas en las presentes Normas.
7 Condiciones Estéticas Las establecidas en las condiciones estéticas
generales
Cubiertas Pendiente maxima de cubierta: 35%.
Minima: la establecida por el CTE.
Se cumpliran las condiciones del articulo 168
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Art. 204.2. Condiciones especificas
a) Caracter de zona

Corresponde a la superficie ocupada por el ndcleo primitivo de la poblacion y sus primeros crecimientos.
Trama urbana heterogénea conformada por parcelaciones irregulares, desarrollada predominantemente en
edificaciones cerradas y adosadas.

Predominan las edificaciones unifamiliares con patio trasero conformando manzanas cerradas. Los usos
residenciales se encuentran tradicionalmente mezclados con usos de almacenes agricolas.

b) Tipologia de edificacion.

La tipologia de la edificacion serd cerrada y adosada, procurando que los adosamientos se realicen con el
criterio de evitar medianerias vistas, elementos hastiales y remates que sean desacordes con la proteccion
especifica del patrimonio edificado.

En determinadas manzanas en base a la morfologia de la misma, la ordenanza de Casco Consolidado se
puede intercambiar con la de Ampliacién de Casco por homogeneizar la manzana. En cualquier caso se
respetara el criterio de no dejar medianerias vistas.

c) Parcelacion.

Con caracter general se respetara la parcelacion existente. Se admiten Gnicamente segregaciones de solares
con una superficie minima del solar resultante de 200 m? si la fachada de la edificacion tiene una anchura
superior a 8 m., excepto aquellas situaciones singulares de terminaciones urbanas que, a juicio del
Ayuntamiento, sean necesarias para completar volumenes u ocultar medianerias, ain cuando tengan
superficies y fachadas inferiores a la minima establecida. En cualquier caso se exigira que las nuevas parcelas
puedan albergar un programa minimo de vivienda.

En estos supuestos se exigird Estudio de Detalle para definir los volimenes que puedan resultar de la
parcelacion si lo considera necesario el Ayuntamiento.

d) Alineaciones, linea limite de la edificacion y fondo maximo edificable.

Se respetaran las alineaciones existentes, conforme al plano que se incluye en el documento de Normas
Urbanisticas Municipales. No se permitiran retranqueos a alineacion de fachada, salvo en el caso que ésta
venga obligada por la necesidad de respetar la linea de servidumbre del dominio pubico hidradlico.

La alineacidn interior o linea limite de la edificacién se entendera que queda definida por el fondo maximo de
la edificacion, (15 m) medidos perpendicularmente desde la alineacion oficial.

El espacio libre de las alineaciones definidas se destinard a jardin privado autorizandose en este espacio
Unicamente la construccion de dos edificaciones auxiliares de la vivienda.

En los edificios catalogados sujetos a esta ordenanza se respetara la disposicion actual del edificio sobre la
parcela.

e) Retranqueos

Por norma general, no se permiten los retranqueos laterales. No obstante, en casos de frente de parcela
superior a 10 metros o cuando la configuracién de la manzana presente casos particulares con patios
delanteros, puede optarse por mantener un retranqueo lateral, adosando la edificacion a un Gnico lindero. En
estos casos, la medianera no adosada asi como cualquier otra que quede vista, debera tener tratamiento de
fachada, cumpliendo con las condiciones estéticas que a las mismas les es de aplicacion.

f) Condiciones de aprovechamiento
e  Ocupaciéon maxima.

La ocupacion viene definida por la superficie de parcela existente dentro del poligono definido por la
alineacion oficial, los linderos laterales y la linea limite marcada por el fondo maximo permitido.

En edificaciones sujetas a algun tipo de proteccion, incluyendo la integral y estructural, la ocupacion sera la
existente.

Para usos diferentes del residencial la ocupacion en planta baja podra ser del 100%.

La ocupacién maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela.
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e Altura maxima.

Se define tanto por la altura al alero como por el nimero de plantas. En edificios catalogados sera la definida
en la correspondiente ficha. La altura maxima sera de dos plantas (baja mas una) y 7 mal alero.

Se admiten excepcionalmente las viviendas existentes que tengan planta baja mas dos alturas siempre que no
sobrepasen los 9 m al alero.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta y la creacion de altillos y desvanes similares a los tradicionales
existentes en el Nucleo. No se admite sin vincular a la planta inferior. Se admite la instalacion de baburriles
con las condiciones establecidas en el art. 131 de esta normativa.

Se prohibe expresamente la descomposicion de la planta baja en semisétano y entre suelo.
g) Edificabilidad maxima.

La definida por la ocupacién y el nimero de plantas.

h) Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas seran las definidas en el capitulo 12, condiciones estéticas generales, dentro del
titulo 111 de la presente normativa. Estan prohibidas con caracter general las cubiertas planas salvo las
establecidas en el articulo 168 de la presente Normativa.

Art. 204.3. Condiciones de uso

Grupo | Tipo | Subtipo/ Categorias Situacion uso
Uso PREDOMINANTE
I 1 Residencial Unifamiliar Se admiten usos auxiliares: cuando
cumplan condiciones establecidas.
Usos COMPATIBLES
[ 2 | Residencial Colectiva
] Usos Industriales Subtipo / Categorias / Grados
1 Industria Taller Grado | Situacion 1.
2 Industria General Grado | Situacion 1.
3 Industria Almacén Grado | Situacion 1.
11 Usos Terciarios
1 Terciario Oficinas Situacion 1.
2 Terciario Comercio Establecimientos individuales. Cat 12 Situacion 1.
3 Terciario Hotelero Situacion E
4 Terciario Recreativo Sit.IyE
v Usos Dotacionales
1 Equipamientos Todos los subtipos
2 Espacios Libres Publicos Todos los subtipos
3 Vias Publicas Todos los subtipos
Usos PROHIBIDOS
VI Usos Agropecuarios Todos los Subtipos.
Todos los usos no recogidos en compatibles o principales

e Uso predominante.

En plantas s6tanos y semis6tanos, no se permitirdn piezas habitables de uso residencial, permitiéndose el
resto de usos compatibles o complementarios siempre y cuando se ajusten a las condiciones especificas que
se regulan para cada uso.

e Usos compatibles.

Residencial colectivo, industria taller, almacén y elaboracion. EI Ayuntamiento podra denegar la licencia a
actividades que considere incompatibles con el medio urbano residencial debido a sus niveles de ruido,
residuos y olores que genere la actividad.

En el caso de despachos profesionales se admite su ubicacion en los edificios de uso residencial colectivo
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Servicios basicos subtipos transporte, seguridad, proteccion civil, administraciones publicas y
abastecimiento. Categoria 12 Situacion |, C y E.

Para la construccién de un merendero o bodega se exigira que vaya vinculado a una vivienda situada en la
misma parcela.

Modificacion de Normas Urbanisticas Municipales

Se propone:
Art. 204. Ordenanza Casco Consolidado
(CC) Art. 204.1. Ficha resumen

Ficha resumen
ORDENANZA 1 CASCO CONSOLIDADO CcC
1 Ambito Superficies grafiadas en los planos de Calificacién
como zonas de casco consolidado CC
Caracteristicas Trama urbana muy heterogénea conformada por parcelaciones muy
2 irregulares, desarrollada predominantemente en edificaciones cerradas y
adosadas conformando manzanas.
3 Grados 1
4 B+1
° Parcelacion 200 m?
'§ Frente minimo 8 metros
S | Alineaciones Las alineaciones exteriores para el cierre de parcela son las fijadas en los
° correspondientes planos de ordenacion, como separacion entre las zonas
e de dominio publico o privado o bien entre zonas de dominio privado.
:8 Retranqueo vial 0 metros.
% Retranqueo lateral 0 metros
© Retranque a fondo La resultante de aplicar el fondo edificables
5 | |
° Ocupacion Definida por fondo edificable. 100% bajo rasante
E, Fondo edificable 15 metros
£ | Altura maxima 7,00 metros
<
§ Plantas 2 (B+1)
g_ Bajo cubierta Se admite. Vinculada a planta inferior
< | Sétano Permitido
Plazas de garaje Para vivienda 1 por cada 100 m2 con un minimo de 1 por vivienda
6 Usos
Principal Residencial Unifamiliar
(%]
% Compatibles Los recogidos en el art. 204.3 de esta ordenanza
Prohibidos Todos los demas
Edificaciones auxiliares | Se permitiran de acuerdo con las condiciones
establecidas en las presentes Normas.
7 Condiciones Estéticas Las establecidas en las condiciones estéticas
generales
Cubiertas Pendiente maxima de cubierta: 35%.
Minima: la establecida por el CTE.
Se cumplirén las condiciones del articulo 168
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Art. 204.2. Condiciones especificas
a) Caracter de zona

Corresponde a la superficie ocupada por el ndcleo primitivo de la poblacion y sus primeros crecimientos.
Trama urbana heterogénea conformada por parcelaciones irregulares, desarrollada predominantemente en
edificaciones cerradas y adosadas.

Predominan las edificaciones unifamiliares con patio trasero conformando manzanas cerradas. Los usos
residenciales se encuentran tradicionalmente mezclados con usos de almacenes agricolas.

b) Tipologia de edificacion.

La tipologia de la edificacion serd cerrada y adosada, procurando que los adosamientos se realicen con el
criterio de evitar medianerias vistas, elementos hastiales y remates que sean desacordes con la proteccion
especifica del patrimonio edificado.

En determinadas manzanas en base a la morfologia de la misma, la ordenanza de Casco Consolidado se
puede intercambiar con la de Ampliacién de Casco por homogeneizar la manzana. En cualquier caso se
respetara el criterio de no dejar medianerias vistas.

c) Parcelacion.

Con caracter general se respetara la parcelacion existente. Se admiten Gnicamente segregaciones de solares
con una superficie minima del solar resultante de 200 m? si la fachada de la edificacion tiene una anchura
superior a 8 m., excepto aquellas situaciones singulares de terminaciones urbanas que, a juicio del
Ayuntamiento, sean necesarias para completar volumenes u ocultar medianerias, ain cuando tengan
superficies y fachadas inferiores a la minima establecida. En cualquier caso se exigira que las nuevas parcelas
puedan albergar un programa minimo de vivienda.

En estos supuestos se exigird Estudio de Detalle para definir los volimenes que puedan resultar de la
parcelacion si lo considera necesario el Ayuntamiento.

d) Alineaciones, linea limite de la edificacion y fondo maximo edificable.

Se respetaran las alineaciones existentes, conforme al plano que se incluye en el documento de Normas
Urbanisticas Municipales. No se permitiran retranqueos a alineacion de fachada, salvo en el caso que ésta
venga obligada por la necesidad de respetar la linea de servidumbre del dominio pubico hidradlico.

La alineacidn interior o linea limite de la edificacién se entendera que queda definida por el fondo maximo de
la edificacion, (15 m) medidos perpendicularmente desde la alineacion oficial.

El espacio libre de las alineaciones definidas se destinard a jardin privado autorizandose en este espacio
Unicamente la construccion de dos edificaciones auxiliares de la vivienda.

En los edificios catalogados sujetos a esta ordenanza se respetara la disposicion actual del edificio sobre la
parcela.

e) Retranqueos

Por norma general, no se permiten los retranqueos laterales. No obstante, en casos de frente de parcela
superior a 10 metros o cuando la configuracién de la manzana presente casos particulares con patios
delanteros, puede optarse por mantener un retranqueo lateral, adosando la edificacion a un Gnico lindero. En
estos casos, la medianera no adosada asi como cualquier otra que quede vista, debera tener tratamiento de
fachada, cumpliendo con las condiciones estéticas que a las mismas les es de aplicacion.

f) Condiciones de aprovechamiento
e  Ocupaciéon maxima.

La ocupacion viene definida por la superficie de parcela existente dentro del poligono definido por la
alineacion oficial, los linderos laterales y la linea limite marcada por el fondo maximo permitido.

En edificaciones sujetas a algun tipo de proteccion, incluyendo la integral y estructural, la ocupacion sera la
existente.

Para usos diferentes del residencial la ocupacion en planta baja podra ser del 100%.

La ocupacién maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela.
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e Altura maxima.

Se define tanto por la altura al alero como por el nimero de plantas. En edificios catalogados sera la definida
en la correspondiente ficha. La altura maxima sera de dos plantas (baja mas una) y 7 mal alero.

Se admiten excepcionalmente las viviendas existentes que tengan planta baja mas dos alturas siempre que no
sobrepasen los 9 m al alero.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta y la creacion de altillos y desvanes similares a los tradicionales
existentes en el Nucleo. No se admite sin vincular a la planta inferior. Se admite la instalacion de baburriles
con las condiciones establecidas en el art. 131 de esta normativa.

Se prohibe expresamente la descomposicion de la planta baja en semisétano y entre suelo.
g) Edificabilidad maxima.

La definida por la ocupacién y el nimero de plantas.

h) Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas seran las definidas en el capitulo 12, condiciones estéticas generales, dentro del
titulo 111 de la presente normativa. Estan prohibidas con caracter general las cubiertas planas salvo las
establecidas en el articulo 168 de la presente Normativa.

Art. 204.3. Condiciones de uso

Grupo | Tipo | Subtipo/ Categorias Situacion uso
Uso PREDOMINANTE
I 1 Residencial Unifamiliar Se admiten usos auxiliares: cuando
cumplan condiciones establecidas.
Usos COMPATIBLES
[ 2 | Residencial Colectiva
] Usos Industriales Subtipo / Categorias / Grados
1 Industria Taller Grado | Situacion 1.
2 Industria General Grado | Situacion 1.
3 Industria Almacén Grado | Situacion 1.
Il Usos Terciarios
1 Terciario Oficinas Situacion 1.
2 Terciario Comercio Establecimientos individuales. Cat 12 Situacion 1.
3 Terciario Hotelero Situacién E
4 Terciario Recreativo Sit.IyE
v Usos Dotacionales
1 Equipamientos Todos los subtipos
2 Espacios Libres PUblicos Todos los subtipos
3 Vias Publicas Todos los subtipos
VI Usos Agropecuarios Grado | Corrales Domésticos
Usos PROHIBIDOS
Todos los usos no recogidos en compatibles o principales

e Uso predominante.

En plantas s6tanos y semis6tanos, no se permitirdn piezas habitables de uso residencial, permitiéndose el
resto de usos compatibles o complementarios siempre y cuando se ajusten a las condiciones especificas que
se regulan para cada uso.

e Usos compatibles.

Residencial colectivo, industria taller, almacén y elaboraciéon. EI Ayuntamiento podra denegar la licencia a
actividades que considere incompatibles con el medio urbano residencial debido a sus niveles de ruido,
residuos y olores que genere la actividad.

En el caso de despachos profesionales se admite su ubicacion en los edificios de uso residencial colectivo
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Servicios basicos subtipos

transporte,

abastecimiento. Categoria 12 Situacion |, C y E.

seguridad, proteccion civil,

adminis

traciones publicas vy

Para la construccién de un merendero o bodega se exigira que vaya vinculado a una vivienda situada en la
misma parcela.

3.3.- Se precisa moadificar el articulo 205 del documento normativo “Ordenanza
Ampliacién de Casco”

Normas Urbanisticas Municipales vigentes

De tal forma que el articulo dice:
Art. 205. Ordenanza Ampliacién de Casco (AC)

Art. 205.1. Ficha resumen

Ficha resumen
ORDENANZA 2 AMPLIACION DE CASCO AC
1 Ambito Superficies grafiadas en los planos de
Calificacion como AC
Caracteristicas Corresponde a la superficie ocupada por edificaciones de vivienda
2 unifamiliar aislada en parcela y rodeada por zonas verdes y de
esparcimiento.
3 Tipologia Abierta y aislada, Aislada y pareada.
4 Grados 1
Parcelacion 350 m?
x% Frente minimo 10 metros
(72} - - < - - . R
S Alineaciones Las alineaciones exteriores son las fijadas en los correspondientes
@ planos de ordenacidn, como separacion entre las zonas de dominio
§ publico o privado o bien entre zonas de dominio privado.
o
% Retranqueo vial 0 metros
§ Retranqueo lateral 0/3 metros
Retranque a fondo 3 metros
5
Ocupacion 50%
o
£
= Altura 7 metros 3,30 m edificaciones auxiliares
1+
§ Plantas 2 (B+1)
2 Edificabilidad 0,50 mz/m?
2— Bajo cubierta Se permite para uso vividero vinculado a Planta inferior
Sétano Se permite con ocupacion del 65% de parcela
Plazas de garaje 1 por cada 100 m2 construidos y minimo 1 por vivienda
6 Usos
Principal Residencial Unifamiliar
(72]
% Compatibles Los recogidos en condiciones especificas
Prohibidos Todos los demas
Edificaciones Se permitirdn de acuerdo con las condiciones
auxiliares establecidas en las presentes Normas.
7 Condiciones Estéticas | Las establecidas en la caracteristicas especificas
Cubiertas Pendiente maxima 35% Minima: la establecido
por el CTE.
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Art. 205.2. Condiciones especificas
a) Tipologia de edificacién.

Se permitiran Unicamente tipologias de edificacion abierta y aislada, aisladas o pareadas. Se permite parear
viviendas con el permiso del titular del solar colindante siempre que se inscriba en el registro de la propiedad
la carga sobre el solar colindante consistente en la obligacion de construir adosado, no quedando medianerias
vistas.

b) Alineaciony retranqueos.

Las alineaciones seran las definidas en los planos de ordenacion. Para el suelo urbano no consolidado las
alineaciones seran las definidas por los planes respectivos de ordenacion.

En caso de edificaciones pareadas, los retranqueos a los linderos donde se produce el adosamiento se podran
suprimir con un acuerdo por escrito entre los propietarios de los solares colindantes., si no existe acuerdo
para parear viviendas el retranqueo a los linderos sera en todo caso de 3 m.

El retranqueo al lindero de fondo sera siempre de 3 metros.
c) Edificaciones auxiliares de la edificacion.

Se permitiran las edificaciones auxiliares no pudiendo exceder de dos por parcela. Las edificaciones
auxiliaras cumpliran con los retranqueos generales de la ordenanza.

d) Condiciones de aprovechamiento
e Alturas maximas.

La altura méaxima sera de planta baja mas una altura y 7 m al alero. La altura al alero se medira en cualquier
punto de la edificacion en contacto con el terreno.

Computando su aprovechamiento y vinculados a la planta inmediatamente inferior, se permite para uso
vividero la utilizacion de los espacios bajo cubierta.

Se prohiben los aticos definidos como planta con luces rectas retranqueada del plano de fachada y situada por
encima de la altura maxima permitida.

e) Cerramientos

La altura maxima del cerramiento diego de parcela sera de 2,00 metros a excepcidn del cerramiento en linde
de calle donde no podra sobrepasar el metro de altura completandose el resto con setos, o protecciones de
rejas, celosias metalicas o similares.

Las fabricas ciegas se acabaran en su superficie.
f) Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas seran las definidas en el capitulo 12, condiciones estéticas generales, dentro del
titulo 111 de la presente normativa.
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Art. 205.3. Condiciones de uso

Grupo [ Tipo | | Subtipo/ Categorias | Situacion uso
Uso PREDOMINANTE
| 1 Residencial Unifamiliar Se admiten usos auxiliares: cuando
cumplan condiciones establecidas.
Usos COMPATIBLES
1 Usos Industriales Subtipo / Categorias / Grados
1 Industria Taller Grado | Situacion I.
3 Industria Almacén Grado | Situacion I.
Il Usos Terciarios
1 Terciario Oficinas Situacion D
2 Terciario Comercio Establecimientos individuales. Cat 12 Situacion E
y C
3 Terciario Hotelero Con autorizacion expresa municipal Situacion E
4 Terciario Recreativo Subtipo 4.1 Situacién E
v Usos Dotacionales
1 Equipamientos Todos los subtipos Situacién C
yE
3 Espacios Libres Publicos Todos los subtipos
4 Vias Publicas Todos los subtipos
Usos PROHIBIDOS
VI | Usos Agropecuarios | Todos los Subtipos.

Todos los usos no recogidos en compatibles o principales

Usos compatibles.

Industria, taller y almacén, grado I, situacion I, siempre que se adecue a la normativa sectorial vigente. El
Ayuntamiento podrd denegar la licencia a actividades que considere incompatibles con el medio urbano
residencial debido a sus niveles de ruido, residuos y olores que genere la actividad.

Residencial Comunitario en todos los subtipos. Situacion E

Terciario oficinas en situacién D.

Terciario Comercio en establecimientos individuales, categoria 12 y situacion E y C.

Terciario Hotelero y Recreativo en situacion E.

Equipamiento en todos los subtipos en situacion C y E.
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Modificacion de Normas Urbanisticas Municipales

Se propone:

Art. 205. Ordenanza Ampliacién de Casco (AC)

Art. 205.1. Ficha resumen

Ficha resumen
ORDENANZA 2 AMPLIACION DE CASCO AC
1 Ambito Superficies grafiadas en los planos de
Calificacion como AC
Caracteristicas Corresponde a la superficie ocupada por edificaciones de vivienda
2 unifamiliar aislada en parcela y rodeada por zonas verdes y de
esparcimiento.
Tipologia Abierta y aislada, Aislada y pareada.
4 Grados 1
Parcelacion 350 m?
1% Frente minimo 10 metros
= Alineaciones Las alineaciones exteriores son las fijadas en los correspondientes
& planos de ordenacién, como separacion entre las zonas de dominio
§ publico o privado o bien entre zonas de dominio privado.
o
S Retranqueo vial 0 metros
§ Retranqueo lateral 0/3 metros
Retranque a fondo 3 metros
5
Ocupacion 50%
o
5
= Altura 7 metros 3,30 m edificaciones auxiliares
©
§ Plantas 2 (B+1)
2 Edificabilidad 0,50 m2/mz
2— Bajo cubierta Se permite para uso vividero vinculado a Planta inferior
Sétano Se permite con ocupacion del 65% de parcela
Plazas de garaje 1 por cada 100 m2 construidos y minimo 1 por vivienda
6 Usos
Principal Residencial Unifamiliar
(%]
% Compatibles Los recogidos en condiciones especificas
Prohibidos Todos los demés
Edificaciones Se permitiran de acuerdo con las condiciones
auxiliares establecidas en las presentes Normas.
7 Condiciones Estéticas | Las establecidas en la caracteristicas especificas
Cubiertas Pendiente maxima 35% Minima: la establecido
por el CTE.

Art. 205.2. Condiciones especificas

a) Tipologia de edificacion.

Se permitiran Unicamente tipologias de edificacion abierta y aislada, aisladas o pareadas. Se permite parear
viviendas con el permiso del titular del solar colindante siempre que se inscriba en el registro de la propiedad
la carga sobre el solar colindante consistente en la obligacién de construir adosado, no quedando medianerias

vistas.
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b) Alineaciony retranqueos.

Las alineaciones seran las definidas en los planos de ordenacion. Para el suelo urbano no consolidado las
alineaciones seran las definidas por los planes respectivos de ordenacion.

En caso de edificaciones pareadas, los retranqueos a los linderos donde se produce el adosamiento se podran
suprimir con un acuerdo por escrito entre los propietarios de los solares colindantes., si no existe acuerdo
para parear viviendas el retranqueo a los linderos sera en todo caso de 3 m.

El retranqueo al lindero de fondo sera siempre de 3 metros.
c) Edificaciones auxiliares de la edificacion.

Se permitiran las edificaciones auxiliares no pudiendo exceder de dos por parcela. Las edificaciones
auxiliaras cumpliran con los retranqueos generales de la ordenanza.

d) Condiciones de aprovechamiento
e Alturas maximas.

La altura méaxima sera de planta baja mas una altura y 7 m al alero. La altura al alero se medira en cualquier
punto de la edificacion en contacto con el terreno.

Computando su aprovechamiento y vinculados a la planta inmediatamente inferior, se permite para uso
vividero la utilizacién de los espacios bajo cubierta.

Se prohiben los aticos definidos como planta con luces rectas retranqueada del plano de fachada y situada por
encima de la altura maxima permitida.

e) Cerramientos

La altura méaxima del cerramiento diego de parcela sera de 2,00 metros a excepcién del cerramiento en linde
de calle donde no podra sobrepasar el metro de altura completandose el resto con setos, o protecciones de
rejas, celosias metalicas o similares.

Las fabricas ciegas se acabaran en su superficie.
f) Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas seran las definidas en el capitulo 12, condiciones estéticas generales, dentro del
titulo 111 de la presente normativa.

Art. 205.3. Condiciones de uso

Grupo | Tipo | | Subtipo/ Categorias [ Situacion uso
Uso PREDOMINANTE
I 1 Residencial Unifamiliar Se admiten usos auxiliares: cuando
cumplan condiciones establecidas.
Usos COMPATIBLES
I Usos Industriales Subtipo / Categorias / Grados
1 Industria Taller Grado | Situacion I.
3 Industria Almacén Grado | Situacion I.
I Usos Terciarios
1 Terciario Oficinas Situacion D
2 Terciario Comercio Establecimientos individuales. Cat 12 Situacion E
y C
3 Terciario Hotelero Con autorizacion expresa municipal Situacion E
4 Terciario Recreativo Subtipo 4.1 Situacion E
v Usos Dotacionales
1 Equipamientos Todos los subtipos Situacion C
vE
3 Espacios Libres Publicos Todos los subtipos
4 Vias Publicas Todos los subtipos
VI Usos Agropecuarios Grado | Corrales Domésticos
Usos PROHIBIDOS
Todos los usos no recogidos en compatibles o principales
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e Usos compatibles.

Industria, taller y almacén, grado I, situacion I, siempre que se adecue a la normativa sectorial vigente. El
Ayuntamiento podra denegar la licencia a actividades que considere incompatibles con el medio urbano
residencial debido a sus niveles de ruido, residuos y olores que genere la actividad.

Residencial Comunitario en todos los subtipos. Situacion E

Terciario oficinas en situacion D.

Terciario Comercio en establecimientos individuales, categoria 12 y situacién E y C.
Terciario Hotelero y Recreativo en situacién E.

Equipamiento en todos los subtipos en situacion C y E.
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3.4.- Se precisa modificar el anexo — Tabla Sintesis

Normas Urbanisticas Municipales vigentes

El anexo.- Tabla sintesis, resume los parametros anteriores:

ion Tipologia Uso principal Usos compatibles >
(4]
— ]
. - Ty
ity gl hedinsepin 7 [ cupoti- i sy s et s cotegy | 1252 syt |
e St 200mz | 8m | 15m |Ometros| ometros 2(8s1) | 7.00m tendo Resigential PO =T A “8Y | incompatibles con el %
desarrollada en edificationes edificable. s | P Tipo 2 en Categ. 1t el
cerradas y adosadas manzanas BR=100% i - Grupo IV - Tipos 1.2y 3 kit —
- Grupo II-Tipos 1y 3
- Resto usos y aquellos -~]
unifamiliar Grupo 111 - Tipos 1,3 y 4 en todas las Categy
Abierts y aislada, sislada reads m; 0m |no marca| 0 metros | 0/3 me 1) 7.00 0250 m2/m2 Incompatibles el
arta y & ¥ par 350m2 | 1 3 os | 0/3 metros| 50% 2(B41) m’ A b ma/i Rastienctal Tios ZenCiteg, 14 us: Vﬂuw: =
Grupo IV - Tipos 1.3y 4 sl P &
ificaci z
i e . i st |
s0m2 | 1om " o/3metros| 5% wefl) | 700m | 060mzm2 | yagropecuaria. A incompatiblesconel | v
residenciales. s L Grupo 11~ Tipos 1y 2 o= A =
Abierta y aislada, aislada y sdosada - kst —9
P Dotscionales de | Residencial unifamiliarasociado al usode | Resto usos y aquelios g
Libre marca 3""" las necasarias para desarrollar al programa. guardas. incompatibles con el -
- erciar 1 uso principal w
.
kinscos, terrazas, casetas de informacion,
- i " i
) - Dotacional de |servicios, urinarios, simacenes o instalaciones | o0 00 ¥ 23UBlIos
Abierta/Aislada - - 1 400m i incampatibles con el
L Espacios Libres de mantenimientoy restauracisn. s
- u 1 aire libres S0prinars
-
-
-

Usos compatibles

Grupo lI-Tipos 1,2y 3 Re
al Grupo |1l - Tipos 1,3 y 4 en todas las Categ y =
Tipo 2en Categ. 12
Grupo IV-Tipos 1,2y 3
Grupoll-Tiposly3 Re
ar Grupo Il - Tipos 1,3 y 4 en todas las Categ y =
al Tipo 2 en Categ. 12
Grupo IV -Tipos 1,3y 4
B_Eén Grupo | E_te
ria. in
al Grupo ll-Tiposly2
i Residencial unifamiliar asociado al usode | Re
guarda ini
o Terciario comercial cat. 12
kioscos, terrazas, casetas de informacion, e
de [servicios, urinarios, almacenes o instalaciones|
wes de mantenimiento y restauracion. &
Usas deportivos al aire libres

Modificacién de Normas Urbanisticas Municipales

Se propone:

1.- Incluir al Grupo VI Usos Agropecuarios Grado | en los usos compatibles de la Ordenanza de Casco

Consolidado.

2.- Incluir al Grupo VI Usos Agropecuarios Grado | en los usos compatibles de la Ordenanza de

Ampliacion Casco.
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3.5.- Se precisa modificar el articulo 226 del documento normativo “Condiciones
Comunes de la Edificacidon en Suelo Rustico”

Normas Urbanisticas Municipales vigentes

e Distancia entre edificaciones

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de justificarse que la funcion de la edificacion
que se pretende construir no puede ser adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

Las edificaciones de distinto uso deberan distar entre si un minimo de 20 metros.

Cada agrupacion edificatoria, entendida como el conjunto de 3 ¢ mas edificaciones en un circulo de 100
metros de diametro, deberd distar de otra agrupacion un minimo de 250 metros, medidos desde cualquier
punto de los edificios que componen la agrupacion.

Modificacion de Normas Urbanisticas Municipales

Se propone:

Se justificara tanto el emplazamiento de las edificaciones en la propia parcela, asi como la separacion entre
los diferentes edificios que componen el conjunto de la explotacion y su integracion en el entorno en el que
se emplazan, indicando las medidas correctoras propuestas para evitar el menor impacto ambiental tanto
individualmente como en su conjunto.

4. Analisis de la influencia de la modificacion propuesta sobre el Modelo
Territorial definido en los Instrumentos de Ordenacion del Territorio vigentes
(NUM) y sobre la Ordenacion General vigente.

La presente modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Santa
Inés no supone una alteracion de las determinaciones de ordenacion general
establecidas por las mismas, debido a que modifica aspectos muy determinados del
uso agropecuario.

Por todo lo anteriormente expuesto, la modificacién propuesta no influye en modo
alguno sobre el Modelo Territorial definido en los Instrumentos de Ordenacion del
Territorio vigentes.
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5. Resumen ejecutivo

El &mbito donde la nueva ordenacion altera la vigente es en todo el término municipal,
pues se modifica el emplazamiento de las explotaciones agropecuarias en suelo rustico
y se modifica (permitiéndose) los corrales domésticos en el suelo urbano.

No existe actualmente en curso tramite alguno sobre las parcelas afectadas por la
presente modificacion puntual.

SOPORTE JURIDICO

El municipio de Santa Inés cuenta con Normas Urbanisticas Municipales, aprobadas
por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Burgos de Urbanismo en
fecha de 10 de julio de 2014 y publicadas con fecha 26 de agosto de 2014.

Modificacion RUCyL Texto comparado 17/08/2009
Articulo 169 Modificaciones

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se
consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su
revisién o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo
se consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por
otros instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico
deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de
entre las previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones
vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria
vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los
siguientes aspectos:

1°. La justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés
publico.

2°. La identificacidbn vy justificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en
los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la ordenaciéon general
vigente.
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4. La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento
urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacién de los
instrumentos que se modifican, con las excepciones sefialadas en los articulos
siguientes.

Articulo 172 Modificaciones de espacios libres y equipamientos

La aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que alteren los espacios libres publicos o los equipamientos publicos, tanto
existentes como previstos en el planeamiento, requiere que la superficie de espacio
libre o de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una nueva
superficie con la misma calificacién y equivalente superficie y funcionalidad, situada:

a) Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana o bien en
un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable colindante, pero sin
disminuir los espacios libres y equipamientos publicos propios de dicho sector.

b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el mismo
sector, o de ser imposible en un sector préoximo, pero sin disminuir sus propios
espacios libres y equipamientos publicos.

Por todo lo cual, se entiende se da cumplimiento a este articulo.
Tramitacion y aprobacién

La tramitacion y aprobacion de la Modificacion Puntual n°1 de las N.U.M. de Santa Inés
gue se desarrolla se regira por las determinaciones sefialadas en el articulo 58 de la
Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla 'y Leon.

Asi como en el articulo 169 del Capitulo V. ELABORACION Y APROBACION DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO, Seccion 52.- Vigencia, revision y modificacion del
planeamiento urbanistico, de la Modificacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon.

Conclusion:

El presente documento define de forma inequivoca la modificacion puntual n°1 de las
N.U.M. de Santa Inés que se propone para el cambio de las condiciones del uso
agropecuario en su emplazamiento y en las ordenanzas de Casco Consolidado y
ampliacion de Casco

En Burgos a agosto de 2015

V° B° El promotor: El ingeniero:

Fdo.: DAa. Ana Maria Sancho Barbero Fdo.: Diego Garcia Barriuso
Alcalde del Excmo. Ayto. de Santa Inés
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