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A.l. Normas Urbanisticas Municipales de Santa Inés (Burgos)

Titulo I.- Conveniencia y Oportunidad

La conveniencia y oportunidad de redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales tiene una motivacion
doble, una de caracter juridico y otra de caracter urbanistico.

La motivacidn juridica se basa en las diversas actualizaciones que ha sufrido la legislacion urbanistica de esta
comunidad auténoma, siendo las dltimas modificaciones recientes, como la Ley 4/2008, de 15 de septiembre,
de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y por el Decreto 45/2009, de 9 de julio. Todo esto hace necesaria la
redaccion de los instrumentos de planeamiento adaptados a la nueva regulacion.

La motivacién urbanistica es la inexistencia de planeamiento propio, debiendo adaptar el desarrollo del
municipio a las Normas Subsidiarias Provinciales. Estas normas, si bien sirven como marco normativo de
forma general para la totalidad de la provincia, no son capaces de afrontar las singularidades del término
municipal de Santa Inés. Por lo que es obvia la necesidad de plantear un modelo territorial nuevo y propio,
que recoja el desarrollo actual y proponga otros suelos que tengan por vocacion desarrollarse.
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A.l. Normas Urbanisticas Municipales de Santa Inés (Burgos)

Titulo I1.- Objetivos y Propuestas de Ordenacién
Capitulo 1. Objetivos, criterios y fines de la ordenacion

Medio fisico

Proteccién de los valores ambientales del territorio, diversificando la delimitacién de zonas especificas de
especial proteccion en suelo rastico en funcién de los valores que las caracterizan (culturales, paisajisticos,
faunisticos,...)

Medio fisico y urbano:

Proteger y potenciar los valores patrimoniales como monumentos, conjuntos historicos o zonas arqueoldgicas
existentes, generando un entorno adecuado a sus caracteristicas y propiciando normas para su proteccion.

Inventariar y proteger de manera especifica a través del catdlogo los elementos de mayor singularidad
arquitectdnica y natural, garantizando su preservacion.

Medio urbano:
Conseguir un crecimiento equilibrado entre viviendas habituales y ocasionales

Definir los criterios de crecimiento y consolidacion del casco de Santa Inés y su borde inmediato en base a
tipologias tradicionales no agresivas con el entorno.

Fomentar el crecimiento de poblacion con caracter permanente
Consolidar y ampliar la zona dotacional.
Prever el reequipamiento y mejora de dotaciones y espacios libres urbanos en todo el nicleo.

Acometer la mejora de la funcionalidad de las redes, de tal manera que los nuevos trazados sirvan para
descargar y racionalizar su funcionamiento.

Se estableceran determinaciones de edificacion para los crecimientos residenciales en suelos urbanos no
consolidados, permitiendo mayor flexibilidad en las tipologias y condiciones estéticas para adaptarse a la
demanda del mercado pero sin que causen impacto en el entorno.
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Capitulo 2. Descripcion de modelo adaptado y justificacion de los
objetivos y propuestas en relacion con el Art. 81 del RUCyL

El modelo parte de la aceptacién y asimilacidn de la estructura general y organica actual del territorio. En
este sentido, se ha establecida una proteccion extensa de todos los espacios naturales con valor ambiental
como las zonas de proteccion de cauces y riveras del Rio Arlanza, el arroyo de Valdara, arroyo Nuevo y
arroyo del Valle. Se ha respetado la normativa ambiental tanto estatal como autonémica y se han integrado
las determinaciones de la Red Natura 2000 en las zonas afectadas por ZEPA y LIC.

Respecto al planeamiento territorial no se definen directrices especificas para la zona de Santa Inés en las
DOTCyL.

El objetivo en cuanto al medio urbano es la consolidacion de la trama y la recuperacion de edificaciones y
solares con el fin de completar la misma. En el Suelo Urbano No Consolidado se ha incorporado una zona de
unién y cierre del Suelo Urbano Consolidado, consiguiendo con ello crear un limite urbano continuo y
homogéneo.

Asi se define el crecimiento alrededor del nucleo existente, de forma que se va colmatando su borde y
completando su estructura urbana.

La mayoria del municipio es de uso global residencial, parte con una densidad baja para el uso de segunda
residencia, y parte con caracter mas urbano y mas denso tejiendo el casco consolidado de Santa Inés. Se
clasifica suelo urbano no consolidado para la construccién maxima de 14 viviendas.

Para fomentar el desarrollo econémico se prevé una zona de transicion, donde tiene cabida las edificaciones
destinadas a actividades heterogéneas de almacenes, talleres o industrias de transformacion mezcladas con
edificaciones residenciales.

Se incluyen como sistema local de espacios libres las zonas acondicionadas del municipio, consiguiendo asi
preservar el entorno del antiguo lavadero.
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Titulo I11.- Determinaciones de Ordenacion General
Capitulo 1. Clases y categorias de suelo

Por el caracter integral del documento de las Normas Urbanisticas Municipales el ambito a tratar es la
totalidad del suelo del término municipal y el nivel de detalle es el exigido por la Ley del Suelo y las propias
caracteristicas de cada area: nivel de consolidacion de la edificacion y la urbanizacion, nivel de servicios,
estructura de la propiedad, etc...

Las clases y las categorias de suelo que se han contemplado a la hora de redactar estas Normas son las
contenidas en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, con las modificaciones
introducidas por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre de, de Medidas Urbanismo y Suelo, y se desarrollan a
continuacion.

Seccion 12. Suelo Urbano

La delimitacién del suelo urbano se ha producido sobre todas aquellas areas en las que era posible, dado su
alto grado de consolidacion o de dotacidn de servicios, dejarlas sujetas a la aplicacion directa de la ordenanza
puesto que con ello no se modifica la imagen y unidad de su entorno.

En definitiva el criterio de redaccion de las NUM respecto al Suelo Urbano es el mantenimiento de las areas
urbanas consolidadas.

Alli donde es necesario, se introduce sobre esta clase de suelo la definicion de sectores cuya ordenacion y
gestién posterior permitan la finalizacion de la urbanizacion deficientemente ejecutada o garantizar al
Ayuntamiento que se realicen las cesiones y la urbanizacion correspondientes.

Los &mbitos que se han delimitado en Suelo Urbano se enumeran en el capitulo 2 del presente titulo.

Seccidn 22. Suelo Rustico

Al suelo rustico se incorporan los suelos que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion y los que no
se clasifiquen como suelo urbano.

Son suelos sobre los que se establecen condiciones de regulaciéon que aseguran su puesta en valor y que
garantizan la preservacion de su naturaleza ristica y natural.

Una vez establecido el criterio de maxima preservacion del medio fisico y de reducciéon al minimo del
impacto urbano (o de las expectativas urbanas) sobre el mismo se ha llevado a cabo la categorizacion del
suelo rastico. La necesidad de proteger especialmente aquellas areas y espacios de una mayor fragilidad y
valor, marcan la gran diferencia entre el suelo rdstico coman y los rasticos protegidos.

Delimitacién del Suelo Rustico Comun.

El Rastico Comun esté delimitado como los terrenos clasificados como suelo rastico y los que no se incluyan
en otras categorias de esta clase. En esta categoria se incluyen sobre todo los terrenos de uso agricola en
torno al municipio y en la zona norte.

Delimitacién del Suelo Rustico de Entorno Urbano.

Tiene como objetivo principal la conservacion del statu quo de los terrenos colindantes inmediatos al nicleo
de Santa Inés por la zona oeste, para preservar estos terrenos de nuevas ocupaciones y asi no comprometer su
futuro desarrollo.

Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional

Se clasificaron como suelo rustico de asentamiento tradicional los terrenos de bodegas situados al norte del
municipio, que no tienen condicién de suelo urbano pero la vocacion a un tipo de construccién minima en
forma tradicional.

Delimitacion de los suelos ruasticos protegidos.
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A.l. Normas Urbanisticas Municipales de Santa Inés (Burgos)

Para la delimitacion de los suelos rasticos protegidos se ha procurado definir una serie de categorias que
permitan dar continuidad a la proteccion de estos, tanto dentro del municipio como mas alla de los limites del
término. Esta decision de continuidad, deviene del entendimiento del cardcter supramunicipal de las
afecciones de las politicas sectoriales de medio natural. Las NUM las asimilan, no como una imposicion, sino
como la pauta a seguir para reforzar el funcionamiento de los ecosistemas naturales y su no-asimilacién a los
limites administrativos.

Las categorizaciones recogen los siguientes tipos de intereses y objetivos, fruto de la legislacion sectorial de
aplicacion y de multiples estudios del medio fisico que han llevado a establecer distintas categorias de
proteccion:

-Proteccion Natural: Comprende los espacios protegidos por el LIC “Riberas del rio Arlanza y afluentes”, los
Montes Preservados, y recoge también suelos de proteccidn ecolégica, paisajistica y de masas forestales.

-Protecciéon Cultural: Tiene como objeto proteger el entorno de bienes arqueolégicos localizados e
inventariados en el Catalogo y los entornos de los yacimientos arqueolégicos ubicados en varios puntos del
término municipal.

-Proteccion de Infraestructuras: Engloba a los terrenos ocupados por las carreteras de comunicacion
autondémicas y provinciales existentes (CL-110), Estas reservas se han clasificado como suelo rastico cuando
no estan colindantes al suelo urbano.

-Proteccién Agropecuaria. Engloba aquellos terrenos actualmente ligados al uso y actividad agropecuaria de
mayor interés ambiental situados la zona oeste del municipio.

Seccion 32, Superficies de la clasificacion propuesta

Suelo Urbano Consolidado 207.674
SU-NC | Suelo Urbano No Consolidado 6.967
SR-C | Suelo RuUstico Comun 8.268.059

Suelp .Rust|co de Asentamiento 69.697

Tradicional

Suelo Rustico de Proteccion de

Infraestructuras 142.495
SR-PC | Suelo Rustico de Proteccion Cultural 28.656
SR-PA Suelo Rustl_co de Proteccion 1.219.802

Agropecuaria

Suelo Rustico de Proteccion Natural 4.376.312

Suelo Rust_lco de Proteccion Natural: 104.147

Cauces y riberas

Syelo Rustlc_o de Proteccion Natural: 430.277

Vias Pecuarias

14.854.086
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Plano de Clasificacion propuesta
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Capitulo 2. Sectores de Suelo Urbano
Seccidn 12. Suelo Urbano No Consolidado

A.l. Normas Urbanisticas Municipales de Santa Inés (Burgos)

En virtud del articulo 12 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n, se incluyen en estos suelos
aquellos en los que son precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior y obtencion de dotaciones
urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucién o reparcelacién, o bien, aquellos en los que el

planeamiento urbanistico prevea una ordenacidn sustancialmente diferente a la existente.

El sector definido en Suelo Urbano No Consolidado se ubica siguiendo una direccion:

- Al suroeste del municipio, uniendo dos zonas de suelo urbano consolidado y colmatando el espacio vacante

en la trama urbana.

Este ambito de suelo urbano no consolidado es de uso global residencial, manteniendo en la medida de lo

posible, la tipologia existente en las areas colindantes.

El sector delimitado en SUNC es el siguiente:

bruta

Propuestas

(viviendas)

Propuestas

(viviendas)

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VIVIENDAS CESIONES (m2s)
. Coef. R N° Maximo Densidad N° Minimo Densidad - I
- Superficie ¥ Edificabilidad o L ] Espacios libres Equipamientos
Cadigo Sector (m2s) Edif. (m2c) Viviendas max Viviendas min (15*100m2c) (10%100m2c)

SE1

Residencial

6.967

0,40

2.786,8

14

20

10

418

279

Las NUM no establecen la ordenacion detallada del sector de Suelo Urbano no Consolidado. Para el
desarrollo de este sector es necesaria la redaccion de un Estudio Detalle para establecer las determinaciones

de ordenacion detallada segun el articulo 128 del RUCyL.

Marzo de 2012
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A.l. Normas Urbanisticas Municipales de Santa Inés (Burgos)

Capitulo 3. Dotaciones Urbanisticas existentes y previstas

Al incrementarse el nimero de viviendas en una zona, también se incrementa la demanda que los ciudadanos
hacen de las infraestructuras, los equipamientos y los servicios, por eso es exigible un minimo suficiente de
los mismos, para garantizar una adecuada calidad de vida.

Mediante los estandares urbanisticos se pretende cuantificar a priori estos minimos, es decir, las necesidades
y demandas sociales para un municipio de una determinada categoria de equipamiento, servicios o
infraestructuras y también sirven como un sistema de control a posteriori para establecer las necesidades que
se deberan abastecer en un afio horizonte marcado.

La base metodoldgica y la propuesta de parametros que se ha utilizado para la cuantificaciéon de estos
estandares de dotaciones y equipamientos en Santa Inés, han sido las establecidas en el capitulo cuarto y
quinto del libro “La ciudad de los ciudadanos”.

Para la obtencion de los mencionados estandares se ha estimado una poblacidn inicial en Santa Inés de 143
habitantes y una estimacion de la poblacién horizonte para techo de planeamiento de unos 177 habitantes,
donde se han considerado, los nuevos desarrollos establecidos por las Normas Urbanisticas. Para el calculo
de estandares de dotaciones urbanisticas se aconseja en un municipio como Santa Inés distinguir entre
poblacién de primera y segunda vivienda, ya las necesidades sobre todo de dotacién de equipamientos son
muy distintas.

Por tanto, se ha estimado una poblacién horizonte de primera vivienda de 77 habitantes y 100 de segunda
vivienda.

Se pueden resumir las dotaciones existentes y potenciales para el municipio en la siguiente tabla;

Existente | Previsto | Total Necesidad Aumento Sup. m2
m2 m2 m2 m2 poblacién /habitante
Viario 50.499 50.499 34 12,00
Zonas Verdes 4.362 418 4.362 408 34 12,00

Seccion 12, El sistema de Espacios Libres

Actualmente las zonas verdes en Santa Inés se concentran principalmente en la zona de “El lavadero” y
alrededor de la iglesia y la ermita.

Como complemento a las zonas verdes existentes, se prevén los espacios libres de cesion para la red local del
futuro sector, que sumara unos 418 m2, superando junto con los existentes la superficie necesaria por
habitante segun los estandares sugerios.

Seccion 22, El sistema de Equipamientos

Los equipamientos existentes actualmente en el nicleo de Santa Inés se centran principalmente en la zona sur
de entrada del municipio. También se encuentran los equipamientos religiosos en otras dos zonas dispersas y
haciendo cada una de ellas un Gnico espacio junto con las zonas de espacios libres.

Con estos equipamientos, Santa Inés supera el estandar para la dotacidon de equipamientos en la situacion
actual y dispone de terrenos para la ampliacién de los equipamientos existentes tanto en la zona sur de
entrada al municipio como en la zona de la ermita.

En el sector nuevo propuesto por estas NUM se cederan terrenos destinados al sistema local de
equipamientos, que suman unos 279 m2.
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A.l. Normas Urbanisticas Municipales de Santa Inés (Burgos)

Con estos terrenos se supera la demanda de superficie para equipamientos que genera el aumento de
habitantes de primera y segunda vivienda en Santa Inés. Por lo tanto el municipio dispondra de suficientes
terrenos para la implantacion de todo tipo de equipamientos.

A continuacion se muestra una tabla con los equipamientos existentes y potenciales.

Tipo de Equipamiento

Equipamientos Existentes

Equipamientos Potenciales

Educativo

No se prevé demanda para esta
dotacion

Bienestar Social

Centro de mayores

Centro de Servicios Sociales
Centro de Dia

Cultural Iglesia Centro cultural polifuncional
Ermita
Asociacion cultural

Deportivo Pista deportiva al aire libre Pista deportiva cubierta
Juegos infantiles

Sanitario Consultorio médico

Servicios Basicos

Ayuntamiento
Cementerio
Contenedores selectivos

Dotaciones comerciales

Seccion 32, El sistema Viario y de comunicaciones

Las propuestas de mejora de la red viaria constituyen uno de los objetivos de la ordenacion. En este sentido la
redaccion de las NUM supone una continuacion de la trama formada histéricamente, introduciendo
modificaciones puntuales que mejoran la red municipal y la interrelacién entre los diferentes espacios que
constituyen el continuo urbano, mejorando asi mismo las conexiones dentro-fuera.

Marzo de 2012
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Titulo 1V.- Régimen Urbanistico y Gestion del Suelo
Capitulo 1. Régimen Urbanistico

Segun establece la legislacion urbanistica en vigor, los propietarios de terrenos tendran ciertos deberes y
derechos, distintos segln a la clase de suelo a la que pertenezcan sus terrenos, con el fin de que se cumplan
los objetivos urbanisticos del planeamiento y con el fin de que la actividad urbanistica sea realmente publica,
y sea el municipio el principal beneficiado del crecimiento.

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en sus articulos 40 y siguientes establecer el régimen de
suelo urbano.

Seccidn 18 Derechos y Deberes en el Suelo Urbano Consolidado
Derechos en el Suelo Urbano Consolidado

-Derecho a completar la urbanizacion para que la parcela alcance la condicidn de solar (Definicidn de solar
entendida segun Art. 40 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn).

-Derecho a edificar las parcelas que hayan alcanzado o recuperado la condicién de solar, con las condiciones
que sefiale en cada caso el planeamiento urbanistico.

-Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene aplicando las determinaciones del
planeamiento sobre la superficie bruta de sus parcelas.

-No obstante cuando una revisién o modificacion del planeamiento, incremente el aprovechamiento real,
solamente correspondera a los propietarios la suma del aprovechamiento real anteriormente previsto mas el
90 por ciento de su incremento.

-Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre la superficie neta de sus parcelas o bien
sobre los solares que resulten de una actuacion aislada. Cuando esto no sea posible, el Ayuntamiento debe
compensar el aprovechamiento no materializable mediante cesidn de terrenos o de aprovechamiento de valor
equivalente, o pago en efectivo, o bien modificar la ordenacion detallada, ajustando las alineaciones o
aumentando el volumen edificable de forma que los propietarios puedan materializar todo su
aprovechamiento.

Deberes en el Suelo Urbano Consolidado
-Deber de urbanizar las parcelas para que alcancen la condicion de solar, costeando las obras necesarias.

-Deber de cesion de las superficies de sus parcelas que queden fuera de las alineaciones sefialadas por el
planeamiento, es decir, cesién de los terrenos necesarios para regularizar las vias publicas.

-Deber de edificar los solares en los plazos y condiciones establecidas por el planeamiento, previa
tramitacion de la licencia urbanistica, que podra autorizar la ejecucién simultanea de la urbanizacién, con las
correspondientes garantias.

Seccion 22. Derechos y deberes en el suelo urbano sin ordenacion detallada
Derechos en el suelo urbano sin ordenacion detallada

-A promover la urbanizacion presentando al Ayuntamiento el instrumento de planeamiento que establezca la
ordenacion detallada.

-Derecho a su uso con el régimen de suelo rdstico coman.
Deberes en el suelo urbano sin ordenacion detallada

-Cesion de terrenos al Ayuntamiento, con caracter de cesion gratuita, todos los terrenos reservados para
dotaciones urbanisticas, incluidos los reservados para nuevos sistemas generales, para la conexion del sector
con los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos existentes y previstos, o en su defecto con las
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redes municipales de de vias publicas y servicios urbanos, y para la ampliacién y refuerzo de los existentes,
de forma que se asegure su correcto funcionamiento.

-Cesion gratuita de los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a
sus propietarios.

-Costear, y en su caso ejecutar todas las obras de urbanizacidn necesarias para que las parcelas alcancen la
condicion de solar.

-Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados en el
ambito.

-Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

Seccidn 32 Derechos y deberes en el suelo rastico
Derechos en suelo rastico

-Derechos ordinarios: derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica,
pudiendo destinarlos sin restricciones a la utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren la
naturaleza rastica de los terrenos, tales como la explotacion ganadera, agricola, forestal, piscicola y
cinegética, o las actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turistica y similares,
que sean propias del suelo rustico.

-Derechos excepcionales en suelo rastico: la autorizacion de usos excepcionales, se regulara por los articulos
58 a 65 del Reglamento de Urbanismo para cada categoria de suelo. Son usos excepcionales:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion rastica del suelo; actividades extractivas.

- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
su conservacion y servicio.

- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.
- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un nuevo nicleo de poblacion.

- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion.

- Otros usos que puedan considerarse de interés publico y que cumplan los requisitos establecidos en el
articulo 57 del Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Leon.

-Los usos excepcionales citados, requeriran solo licencia urbanistica y en su caso autorizaciones requeridas
por legislacion sectorial, cuando el uso sea compatible y sea un uso permitido en la categoria de suelo rustica
a la que pertenezca el terreno. Los usos excepcionales requeriran autorizacion de uso excepcional, previa a la
licencia urbanistica, cuando deba evaluarse el interés publico del uso.

Deberes en suelo rustico

Los terrenos clasificados como suelo rustico, ademas de respetar lo dispuesto de forma general en la
legislacion urbanistica, sobre el uso y conservacion de inmuebles y sobre la adaptacion al medio ambiente,
arts. 8 y 9 de la LUCYL, tendran la obligacion de cumplir los siguientes deberes:

-Realizar o permitir realizar a la Administracién competente los trabajos de defensa del suelo y la vegetacion
necesarios para su conservacién y para evitar riesgos de inundacion, erosion, incendio o cualquier otro tipo
de perturbaciones del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

-Respetar el régimen minimo de proteccion establecido en los articulos 26 al 29 de Ley 5/99 de Urbanismo
de Castilla y Ledn para cada categoria de suelo, asi como las demas condiciones que imponga la normativa
sectorial o el planeamiento urbanistico, segin las caracteristicas especificas cada uso o cada terreno.

-Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, entendidas como division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implicito de
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urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente, salvo que se deriven de la aplicacion de la normativa sectorial
o del planeamiento urbanistico. A tal efecto, en los supuestos en los que la legislacion agraria permite
divisiones o segregaciones sin respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedara
subordinada al régimen establecido en esta Ley para mantener la naturaleza rdstica de los terrenos, y no
podra dar lugar a la implantacidn de servicios urbanos o0 a la formacién de nuevos nucleos de poblacion.

-Todas las nuevas construcciones e instalaciones o la ampliacion de las existentes, asi como los cierres de
parcela con materiales opacos de altura superior a un metro y medio, deben situarse como minimo a una
distancia de tres metros desde el limite exterior de las carreteras, caminos cafiadas y demas vias publicas.

-Cuando dicho limite no esté definido, deben situarse a una distancia minima de cuatro metros desde el eje de
las citadas vias.

-Las Administraciones publicas nunca sufragaran ni ejecutaran obras de urbanizacion, salvo que se deriven
de la aplicacion de la normativa sectorial o del planeamiento urbanistico.
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Capitulo 2. Ambitos de planeamientos y ambitos de gestion del suelo.
El Suelo Urbano Consolidado

La ordenacion detallada del Suelo Urbano Consolidado, estd determinada por las NUM, por lo que los
ambitos de planeamiento tendran por objeto completar o modificar dichas determinaciones, identificando
claramente los cambios y en relacion al planeamiento general y justificindolos. Los instrumentos de
planeamiento seran Estudios de Detalle o Planes Especiales.

En el Suelo Urbano Consolidado pueden realizarse actuaciones aisladas de urbanizacion y de normalizacion.
Las primeras, tienen como objeto completar la urbanizacion para que las parcelas alcancen la condicién de
solar. Las actuaciones aisladas de normalizacion, son los &mbitos de gestion del Suelo Urbano Consolidado
que tienen como objeto adaptar la realidad fisica de las parcelas a las previsiones del planeamiento y
especialmente, poder gestionar la apertura de nuevos viarios.

La ejecucion de estas actuaciones se realiza mediante proyectos de obras y proyectos de normalizacion, que
tendran el contenido y tramitacién establecidos en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, articulos
218 y siguientes.

El suelo urbano no consolidado

Las presentes Normas delimitan un ambito de suelo urbano no consolidado denominado sector, y cuya
ordenacion general esta establecida en las NUM vy la ordenacion detallada se establecerd mediante Estudio de
Detalle o Planes Especiales cuando proceda.

Cuando se establezca la ordenacion detallada, los sectores pueden dividirse en &mbitos de gestion integrada
denominados unidades de actuacién, entendiéndose en otro caso, que cada sector constituye una unidad.

El suelo rastico

El suelo rustico se rige y desarrolla de acuerdo con las determinaciones establecidas en la LUCYL y en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn que la desarrolla. Es un suelo que no admite gestion urbanistica
en sentido estricto ya que no existe una transformacion del uso del suelo encaminada a la urbanizacién y
edificacion en ejecucién del planeamiento urbanistico. La posible gestion urbanistica se limita por tanto,
atendiendo a su interés publico y a su conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos, a autorizaciones
de usos excepcionales.

Gestién de las dotaciones publicas

A. Las dotaciones urbanisticas ubicadas en suelo municipal y no adscritas a ningun sector, se ejecutaran por
el Ayuntamiento asumiendo los costes o aprobando una contribucion especial si se estima procedente y
justificado.

B. Las dotaciones urbanisticas que estén establecidas por las NUM y no incluidas ni adscritas en ningln
sector, se obtendran mediante la gestion de la actuacién aislada en los términos del articulo 190 del
Reglamento de Planeamiento.

C. Las dotaciones urbanisticas que estén establecidas por las NUM y que estén incluidas o adscritas a
sectores, se obtendran por cesion gratuita con las gestiones del correspondiente ambito y los terrenos forman
parte del &mbito a todos los efectos de equidistribucién de beneficios y cargas y a todos los demas efectos.
Las cesiones marcadas por las NUM deberan ampliarse como minimo, hasta que el ambito alcance los
estandares de cesion establecidos en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
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Capitulo 3. Modificaciones del régimen urbanistico vigente y suspension
del otorgamiento de licencias.

Seccidn 12, Modificaciones del régimen urbanistico vigente y alteraciones de la
ordenacion general

Las presentes NUM alteran las determinaciones actuales ya que en el municipio son de aplicacion las Normas
Subsidiarias Provinciales. La clasificacion propuesta ha causado la ordenacién propia del municipio ajustada
a las peculiaridades del mismo.

Se han definido claramente las clases y categorias de los suelos, con la normativa urbanistica concreta a
aplicar.

Ha sido objeto de delimitacién un nuevo sector de Suelo Urbano No Consolidado, figura que contemplada en
las Normas Subsidiarias Provinciales.

Estos cambios afectan a los parametros de la ordenacion general y detallada, en algunos casos a la
delimitacion de los ambitos y otras determinaciones urbanisticas.

A continuacion se desglosan los ambitos de gestion segun el alcance de alteracion de su ordenacion:
A. Unidades de Actuacion en Suelo Urbano no Consolidado.

Modificaciones significativas en la clasificacion y en el régimen urbanistico se han efectuado sobre todo en la
zona de las bodegas, clasificandose dichas zonas como Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.

Otro cambio significativo es la clasificacion como Suelo Rustico de Entorno Urbano de la zona de huertas
existente en la zona central oeste del municipio, por un lado para preservar el uso actual de las mismas y por
otro para no comprometer su futuro desarrollo.

También se han definido todos los suelos protegidos por sus valores ambientales en las riberas de los rios y
arroyos y los suelos de proteccion ecoldgica y paisajistica con la categoria de Suelo Rustico de Proteccion
Natural.

Seccidn 22, Suspension del otorgamiento de licencias

Se suspende el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros instrumentos de planeamiento o gestion
urbanistica en la Unidades de Actuacion en Suelo Urbano no Consolidado. Se suspende en general el
otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros procedimientos en Suelo Urbano Consolidado y Suelo
RUstico con las excepciones del Articulo 3 a'y b del Articulo 156 del RUCyL.
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Titulo V.- Determinaciones de Proteccion de Patrimonio
Arqueologico.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon, se ha elaborado el Catalogo municipal de bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico y
las normas necesarias para su proteccion, realizado por el equipo técnico de CRONOS S.C.

Dicho catalogo se ha llevado a cabo mediante una prospeccién arqueoldgica, analizando los espacios que
cambian de clasificacién con alcance arqueoldgico y revisando los yacimientos arqueolégicos inventariados.

Por cada elemento se consignan dentro del catalogo las normas de proteccion individualizadas. El catalogo se
conforma con 13 bienes municipales, que en su practica totalidad y a los efectos de clasificacion del suelo
mantienen la consideracion de Suelo Rdstico con Proteccion Cultural, excepcion hecha en aquellos
localizados en zonas urbanas consolidadas, en aplicacion a lo establecido en el apartado 3° del citado articulo
y en lo dispuesto en el apartado 2.3 del articulo 92 del Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural
de Castillay Leon.

En Santa Inés, Marzo de 2.012.

GL Arquitectura y Urbanismo Pablo Benito Carrillo
y
Maria Espildora Rabanal
Fdo.: José Carlos Garabito Lopez Fdo.: Pablo Benito Carrillo
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